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II.—ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE VALLADOLID
Area de Urbanismo y Vivienda

Modificacion de la instruccion de la Concejalia Delegada de Urbanismo
y Vivienda sobre la aplicacion de la Inspeccion Técnica de Edificios

El Excmo. Sr. Alcalde por Decreto n.° 4471 de fecha 2 de mayo de 2011, adopto
resolucion por la que se dispone la publicaciéon de la Modificacién de la Instruccion de
la Concejalia de Urbanismo y Vivienda sobre la Aplicacion de la Inspeccion Técnica de
Edificios, cuyo texto literal dice:

“La inspeccidn técnica se configura como un poderoso instrumento de fomento de
conservacion de la edificacion a través de la deteccién precoz de cualquier patologia
que le afecte y que, de no subsanarse, podria llegar a ser irreparable. Es por tanto la
mejor forma de asegurar el deber de conservacion al que hacen referencia el articulo
9.1 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y los articulos 8 y 19 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Leén y Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba
el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificado por el Decreto 45/2009, de 9
de julio, respectivamente.

Contribuye ademas, de forma decidida, a garantizar una mayor seguridad técnica y
juridica a los usuarios del mercado inmobiliario de viviendas de cierta antigiedad y a dotar
a este sector de un mayor control y transparencia.

La presente Instruccion sustituye a la Instruccién aprobada por Decreto de la
Concejalia Delegada de Urbanismo y Vivienda de fecha 14 de mayo de 2010 al objeto de
adaptarla a la Ley 9/2010 de 30 de agosto del derecho a la vivienda de la Comunidad de
Castilla y Ledn asi como al Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto sobre visado colegial
obligatorio y a la Ley 17/2009 sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su
ejercicio.

Ademas, profundiza en la definicion de los conceptos basicos de aplicacién y
desglosa detalladamente la documentacion que debe presentarse para contribuir, si cabe,
en mayor medida, a proporcionar a los propietarios y técnicos redactores competentes
los instrumentos necesarios para dar cumplimiento a la obligacion de realizarla en los
términos que se sefalan en la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn
y su Reglamento, aprobado por Decreto 22/2004 de 29 de enero y sus modificaciones,
asi como a la Ley 9/2010 de 30 de agosto del derecho a la vivienda de la Comunidad
de Castilla y Ledn. Para ello, establece los requisitos para la cumplimentacién de la
Inspeccion Técnica de los Edificios (ITE) y posterior inscripcidén en la Base Municipal de
Datos de Inspecciones Técnicas, que tendra caracter publico y a la que se podra acceder
a través de la web municipal, dando asi cumplimiento al mandato de la Ley 11/2007, de 22
de junio, de Acceso Electronico de los Ciudadanos a los Servicios Publicos potenciando la
presentacién y tramitacion telematica.
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Objeto.

La inspeccion técnica de edificaciones (ITE) respondera a la verificacion con caracter
general de las condiciones exigibles de seguridad, salubridad y -en el caso de edificios
incluidos en los Catalogos del Plan General de Ordenacién Urbana y Plan Especial del
Casco Historico — las de ornato. En los edificios de viviendas ademas se verificaran las
de uso y habitabilidad, definidas respectivamente en los articulos 19 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn y 22 de la Ley 9/2010 del derecho a la vivienda. Estas
condiciones vendran referidas a la normativa vigente en la fecha de construccion del
inmueble o de su rehabilitacién integral.

Se considera rehabilitaciéon integral de un edificio al conjunto de actuaciones y
obras que se llevan a cabo en todas sus unidades constructivas para su adecuacion a las
condiciones exigibles por la normativa urbanistica, de edificacion y sectorial vigente en
el momento de su ejecucion, de modo que pueda equipararse el edificio sujeto a dichas
intervenciones a un edificio de nueva planta.

Tanto los edificios calificados como fuera de ordenacion o los disconformes con el
planeamiento asi como los construidos sin licencia o con vulneracion de su contenido
estan sujetos a la inspeccién técnica debiendo tenerse en cuenta que su realizacién no
altera la situacion juridica del edificio inspeccionado.

En el supuesto de actividades sujetas a autorizaciéon la referencia normativa
correspondera a la vigente en la fecha de autorizacién del ejercicio de la actividad en lo
relativo a la normativa sectorial que regula la actividad.

Ambito.

Se realizara una inspeccion técnica por cada edificio, entendiéndose por tal un
cuerpo constructivo unico con independencia de su distribucion espacial, situacion registral,
catastral o su resefia postal.

Constituyen un solo cuerpo constructivo, las unidades constructivas ligadas por
elementos estructurales y constructivos y/o por elementos funcionales y/o por redes de
instalaciones y/o por espacios funcionales indivisibles que condicionen su uso.

Con caracter excepcional —y previa aprobacion de los Servicios Municipales de
Inspeccion Técnica— podra acreditarse, mediante la correspondiente documentacioén, la
inspeccion técnica de parte de un edificio o cuerpo constructivo Unico en los términos
que establece el Anexo a esta Instruccidon y siempre que se acredite que el resto de las
subunidades cuentan con suficiente autonomia estructural y son susceptibles de ser
utilizadas y mantenidas de forma independiente. La solicitud para la presentacion de una
ITE correspondiente una subunidad constructiva, sera previa a la Inspeccion Técnica e ira
acompanada de la documentacion técnica que lo justifique.

Las inspecciones técnicas de edificios presentadas a la fecha de publicacién de la
presente Instruccién que no respondan al concepto de cuerpo constructivo Unico en los
términos anteriormente definidos podran acogerse a los supuestos de excepcionalidad
previstos en la misma.

Se establece como muestra minima de inspecciéon la de la totalidad de las
dependencias de planta baja, bajo rasante y bajo cubierta, alcanzandose en otras plantas
un porcentaje minimo del 60% que debera ser representativo. A este respecto, el informe
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acreditara la muestra minima representativa con la relacion expresa de las dependencias
inspeccionadas.

Alcance.

La inspeccidon técnica de edificaciones, sin perjuicio del analisis de aspectos
complementarios vinculados a la seguridad del edificio, hara referencia, necesariamente,
a los extremos citados en el articulo 317.2 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Respecto a las instalaciones del edificio se revisara el estado de las redes generales
de fontaneria y saneamiento e instalacion eléctrica del edificio. Para las instalaciones de
electricidad de los elementos comunes con potencia instalada superior a 100 Kw. y la parte
comun de las instalaciones de gas y los ascensores, se constatarad que se han superado
las ultimas revisiones periddicas establecidas en la legislacion sectorial vigente, con las
empresas mantenedoras o entidades de control autorizadas, acompafando copia de los
documentos acreditativos.

Si tras una inspeccion de caracter visual se apreciaran indicios de dafos o procesos
de deterioro de entidad tal que pudieran significar un riesgo para personas o bienes, se
llevaran a cabo las actuaciones (ensayos, prospecciones, catas, desmontaje de falsos
techos etc.) que a juicio del técnico redactor sean necesarias para determinar el alcance
y gravedad de los mismos.

Obligaciones de la propiedad.

La propiedad del inmueble estara obligada a presentar ante el Ayuntamiento la
documentacién integra que establece el articulo 317 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn y la presente Instruccion a efectos de que pueda considerarse consignada
la inspeccion técnica. Todo ello, sin perjuicio de que deba unir una copia de la misma al
Libro del Edificio o, en su defecto, a la documentacion técnica existente del inmueble,
siendo la responsable de la custodia de tales documentos debidamente actualizados
que deberan ser debidamente conservados y transmitidos en caso de enajenacién por
cualquier titulo a los nuevos titulares, de conformidad con la Ley 38/1999, de Ordenacién
de la Edificacion y posteriores disposiciones en su desarrollo.

En el supuesto de que no exista el Libro del Edificio, entre la documentacion técnica
y administrativa del edificio a modo de guia en el cumplimiento del deber de conservacion
del inmueble, se incluira el informe de inspeccion cumplimentado preceptivamente en los
apartados de instrucciones de uso y mantenimiento con establecimiento de las revisiones
periddicas que procedan de los distintos elementos e instalaciones.

Contenido documental.

La eficacia, a efectos administrativos, de las inspecciones técnicas realizadas,
requerira la presentacion, en el Registro Municipal o mediante cualquier otra de las formas
permitidas por la legislacion aplicable de:

A.—En soporte papel:

1.—La solicitud de inscripcion en la Base Municipal de Datos de Inspecciones
Técnicas.
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2.—En el caso de edificios de viviendas, dos ejemplares del Documento | relativo
al numero de viviendas y locales del edificio, con expresion de aquellos que se
hallan desocupados y fecha desde la que lo estan, seguin modelo.

3.—Acreditacion de la titularidad del inmueble y/o representacion legal de la misma.

B.—Un ejemplar en soporte digital (CD) de la documentacion de Inspeccién Técnica
del Edificio que constara de:

» Certificado e Informe de Inspeccion Técnica firmados digitalmente o visados con
caracter voluntario.

» Para su posterior importacion en la aplicacion informatica de inspeccion técnica
municipal, se incluird ademas el archivo zip que genera el programa de inspeccion
con un tamafo maximo de 30 Mb.

* En caso de no contar con visado colegial, toda la documentacion, excepto el
archivo en formato zip, debera estar firmada digitalmente con la opcion “firma
con campo”, e incluir los siguientes documentos que deberan estar firmados
digitalmente o ir acompafiados de una declaracion responsable:

a) Titulacion académica.

b) Habilitacion profesional y colegiacion, en tanto esta ultima sea obligatoria. La
acreditacion de estos dos aspectos podra adoptar la forma de un certificado
expedido por el Colegio profesional correspondiente en aplicacién del Real
Decreto-Ley 6/2000 de 23 de junio que modifica la Ley 2/1974 de 13 de febrero
y de la Ley 25/2009 de modificacion de diversas leyes para su adaptacién a la
Ley 17/2009.

c) Copia del seguro de responsabilidad civil que incluya la cobertura geografica
del mismo y su cuantia econdémica.

Para la redaccion del Certificado y el Informe de Inspeccion Técnica se seguiran los
siguientes pasos:

1.—El certificado de inspeccion y su informe anexo inseparable, se redactaran con
la aplicacién “ITC Castilla y Ledn” aprobada por la Consejeria de Fomento de
la Junta de Castilla y Ledn y elaborada por el Instituto de la Construccion de
Castillay Ledn; y que incluira plano de emplazamiento referido a la planimetria de
ordenacion del P.G.O.U. El certificado de inspeccién técnica debera estar firmado
también digitalmente por la propiedad. En el caso en que la propiedad carezca
de firma digital, se entregara en su sustitucion y en formato papel el Documento
Il cumplimentado, segun modelo.

2.—A continuacion se generara el archivo zip mediante la opcion “exportar edificio”
de la aplicacion.

3.—Una vez creado el archivo zip, se generaran en formato doc tanto el certificado
como el informe de inspecciéon. A este Ultimo se incorporara como Anexo la
siguiente documentacion:

» Declaracion expresa de que el inmueble inspeccionado constituye un cuerpo
constructivo Unico o expresién, en su caso, de la subunidad y los elementos
comunes con otras, inspeccionados.
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* Relacién de viviendas y locales inspeccionados con expresion del porcentaje
de inspeccién satisfecho.

* Planimetria de planta del edificio con esquema estructural, a la que
vendran referidas las fotografias del interior del edificio definitorias de sus
caracteristicas y/o en su caso, de las patologias que se completaran con las
del exterior en analogos términos.

*+ En el caso de inmuebles catalogados se incluiran ademas fotografias de
detalle de todos los elementos singulares que establece el Plan Especial del
Casco Historico en su articulo 2.4.6.

» Para los inmuebles regulados por la Ley 9/2010 del derecho a la vivienda
de la Comunidad de Castilla y Leon, justificacion del cumplimiento de los
deberes de uso y habitabilidad.

* Copia de los documentos acreditativos de la superacion las ultimas revisiones
periddicas de las instalaciones de electricidad, gas y ascensores.

4.—Por ultimo se procedera a convertir los archivos doc al formato pdf para su
posterior firma digital.

Para la cumplimentacion del certificado e informe de inspeccion, salvo que pueda
acreditarse documentalmente dia y mes de la fecha de construccién del inmueble, en los
términos que establece el art. 316 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se
adoptara como tal la del 1 de enero.

En ningun caso, el informe de una inspeccion favorable podra contener referencia
alguna a dafios ni a obras de reparacion que comprometan la seguridad y salubridad
del inmueble. Si se considerara necesaria la realizacion de pequefas reparaciones, sin
vinculacion a dichas condiciones, sera competencia exclusiva del técnico que realice
la inspeccion dictaminar el plazo de ejecucion y si su realizacién habria de ser o no
comprobada y a quién corresponderia la misma, en virtud de su relacién profesional con
la propiedad del edificio.

Representacion.

Los documentos estaran suscritos por la propiedad o su representante legal
debidamente acreditado, bien en el propio documento, o en su defecto mediante la
cumplimentacion del Documento I, segun modelo. La acreditacion de la titularidad de la
propiedad se realizara documentalmente en los términos que senalan la Ley de Propiedad
Horizontal, Reglamento Hipotecario y cualquier otro medio admitido en Derecho.

Asimismo el certificado e informe de inspeccidn se suscribiran por el técnico redactor
y contaran con el visado colegial o se acompanaran de la documentacién que se establece
en el punto B del apartado relativo a contenido documental.

Competencia.

En cumplimiento de la Ley y el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén y de
la Ley 9/2010 del derecho a la vivienda de la Comunidad de Castilla y Le6én la inspeccion
técnica se realizara por técnico competente. Se entiende por tal, aquel que determina la
vigente Ley de Ordenacion de la Edificacion y resto de normas que sean de aplicacion, de
acuerdo con sus respectivas especialidades y competencias especificas.
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Plazos.

El plazo maximo de presentacién de la inspeccion sera el Ultimo dia habil del mes
siguiente al vencimiento del plazo en que deban realizarse, conforme establece el articulo
316 del RUCYL.

Base Municipal de Inspecciones Técnicas.

La inscripciéon en la Base Municipal de Inspecciones Técnicas acreditara el
cumplimiento del deber de los propietarios de realizar, consignar y presentar ante el
Ayuntamiento la inspeccién técnica que determine el estado de conservacion del edificio.

En los edificios objeto de inspeccion técnica, el cumplimiento de las condiciones
exigibles de seguridad y salubridad, conforme al articulo 315 del RUCYL, y las condiciones
de uso y habitabilidad para los edificios de viviendas que establece el articulo 22 de la
Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la Comunidad de Castilla y
Ledn, asi como las de ornato en los edificios incluidos en los Catalogos del Plan General
de Ordenacion Urbana y Plan Especial del Casco Historico, se consignara en los términos
establecidos en el articulo 110 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificado
por la Ley 9/2010, y la presente Modificacion de la Instruccion.

En caso de que se presentara una inspeccion técnica con resultado desfavorable, en
razon de la necesidad de mantener o reponer las condiciones de conservacion exigibles
mediante obras u otras actuaciones, los dafos y deficiencias apreciadas vendran referidas,
en su caso, a las subunidades a los que correspondan y se debera completar el informe
con la siguiente documentacion:

a) La descripcién de las obras y trabajos que se consideran necesarios para
subsanar las deficiencias y dafnos detectados asi como el calendario de las
mismas, adaptado a las prioridades en su ejecucion relativas a la seguridad, sin
perjuicio de la adopcion de las medidas precautorias que procedan salvo las de
demolicién que debera solicitarse expresamente. En caso de no acompanarse el
calendario de obras, el plazo maximo de las mismas sera de tres meses.

b) El presupuesto estimativo u orientativo de las medidas, trabajos y obras descritas
en el apartado anterior, que en ningun caso tendra caracter vinculante.

Una vez subsanadas las deficiencias y dafios detectados se presentaran una nueva
inspeccion técnica con resultado favorable que incluira el detalle de las actuaciones mas
relevantes llevadas a cabo en un documento anexo.

En el caso de Inspecciones Técnicas con resultado Favorable, realizada la inscripcion
en la Base y tras su notificacion a los propietarios, estos podra exhibir en elementos
comunes del edificio el correspondiente distintivo acreditativo cuyo modelo figura anexo a
la presente Instruccion.

Incumplimiento de la obligacién de realizar la inspeccion técnica.
A.—No presentacion de la documentacion acreditativa de la inspeccion:

Finalizado el plazo establecido, la falta de presentacion de la documentacion de
la primera o sucesivas inspecciones, se considerara como incumplimiento del deber de
realizar la inspeccion técnica, tipificado como una infraccién urbanistica, segun el articulo
348 del RUCYL y dara lugar a la incoacién del correspondiente sancionador. Igualmente,
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se seguira el procedimiento establecido en el articulo 319, en relacion con el 318, del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn a fin de exigir mediante ejecucion subsidiaria
el cumplimiento de las obligaciones que corresponden a los propietarios en orden al
cumplimiento del deber de realizar la inspeccion técnica.

B.—Documentacién acreditativa incompleta y/o insuficiente:

En el supuesto de que la documentacion acreditativa de la inspeccion técnica no
se ajustara al contenido establecido en la presente Instruccion, se requerira al interesado
para la subsanacién de defectos observados en la documentacion, de conformidad con lo
establecido en el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, modificada por la
Ley 4/1999, de 13 de enero, y del Reglamento Municipal de Procedimiento Administrativo
del Ayuntamiento de Valladolid. Se considerara incumplida la obligaciéon de acreditar la
inspeccion técnica al no subsanarse las carencias y/o defectos de la documentacion
presentada, sin perjuicio de que si de aquella se dedujera la existencia de dafos que
pudieran implicar un riesgo para las personas o bienes, éstos se pondran en conocimiento
de los Servicios Técnicos Municipales competentes en la materia. Igualmente, se seguira
el procedimiento establecido en el articulo 319, en relacién con el 318, del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn a fin de exigir mediante ejecucion subsidiaria el cumplimiento
de las obligaciones que corresponden a los propietarios en orden al cumplimiento del
deber de realizar la inspeccién técnica”.

Lo que se publica para general conocimiento.

Valladolid, 5 de mayo de 2011.—El Alcalde, P.D. La Concejala Delegada del Area de
Urbanismo y Vivienda, Cristina Vidal Fernandez.
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ANEXO DE EJEMPLOS GRAFICOS DE CUERPOS
Y SUBUNIDADES CONSTRUCTIVAS

CASO 1 (GENERAL): CUERPO CONSTRUCTIVO UNICO.
Cuerpos constructivos o edificios: uno

Subunidades: una

Referencia catastral: Unica

Emplazamiento: la direccién postal Unica o la predominante.

Se trata de un edificio constituido por una unica unidad constructiva sin elementos
estructurales, constructivos, funcionales ni instalaciones que lo liguen con otros edificios
(cimientos, estructura, cubiertas, medianeras, locales, saneamiento, fontaneria, gas, etc.),
o edificios aislados sobre la propia parcela.

Se presentara una unica ITE.

A

W

LIMITE DE PARCELA

CASO 2: CUERPOS CONSTRUCTIVOS EN LA MISMA PARCELA CATASTRAL.
Numero de cuerpos constructivos o edificios: varios (Ay B en el ejemplo)
Numero de subunidades: varias (Ay B en el ejemplo)

Referencia catastral: Unica

Se trata de varios cuerpos constructivos unicos ubicados dentro de la misma parcela
o finca registral. Existe una unica direccién postal o varias con una predominante sobre el
resto. Se podra presentar una unica ITE del conjunto o una por cada cuerpo constructivo.

A B

A B

LIMITE DE PARCELA
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Opcioén A (recomendada):
Presentar una unica ITE, incluyendo los cuerpos situados en la parcela.
Referencia catastral: la de la parcela.
Emplazamiento: la direccion postal unica o la predominante.
Opcién B (previa solicitud a la SECCION DE ITE):
Presentar una ITE de cada cuerpo constructivo.
Referencia catastral: la del edificio inspeccionado (que coincidira con el resto).

Emplazamiento: la direccién postal unica o la predominante con identificacion
expresa del edificio inspeccionado; indicando ademas las direcciones del resto
de cuerpos constructivos de la parcela.

CASO 3: CUERPOS CONSTRUCTIVOS VINCULADOS FUNCIONALMENTE CON
POSTERIORIDAD A SU CONSTRUCCION.

Numero de cuerpos constructivos o edificios: varios (Ay B en el ejemplo)
Numero de subunidades: varias (Ay B en el ejemplo)
Referencia catastral: una o varias

Este caso se da cuando dos o mas cuerpos constructivos unicos o edificios estan
comunicados interiormente, pudiendo afectar a la totalidad de las plantas o producirse de
forma puntual en alguno de los locales, viviendas u oficinas, al haber practicado huecos de
paso en los elementos que los separan.

Cada edificio puede tener distinto propietario y direccién postal.

Se podra presentar una unica ITE del conjunto o, previa solicitud a la SECCION DE
ITE, uno por cada edificio que lo integra.

A B

UNION FUNCIONAL

LIMITE
POSIBLE

>
w
LIMITE DE PARCELA

UNION FUNCIONAL

] || ]

Opcion A (recomendada):
Se presenta una unica ITE, incluyendo todos los cuerpos constructivos unicos.

Referencia catastral: se indicaran todas en las que se sitle el conjunto de
edificios.

Emplazamiento: las direcciones postales de cada edificio que integre el conjunto.
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Opcién B (previa solicitud a la SECCION DE ITE):

Presentar una ITE por cada cuerpo constructivo unico que incluira ademas todos
los elementos vinculados funcionalmente con el resto del conjunto.

Referencia catastral: la del edificio inspeccionado asi como las de los edificios
con los que comparten elementos.

Emplazamiento: la direccion postal del cuerpo constructivo unico inspeccionado,
indicando las direcciones postales de los edificios que integran el conjunto.

Aplicabilidad: perteneceran los edificios a propietarios distintos (comunidades,
personas juridicas o fisicas, etc.), cada uno de los cuerpos tendra un acceso
independiente desde la via publica que permita acceder hasta el elemento
compartido y éste no presentara dafos tanto en los cuerpos inspeccionados
como en el resto de dependencias que se ubiquen en los otros cuerpos.

CASO 4: SUBUNIDADES VINCULADAS POR COMPARTIR ACCESO U OTRO
ELEMENTO FUNCIONAL.

Numero de cuerpos constructivos o edificios: uno (A-B en el ejemplo)
Numero de subunidades: varias (Ay B en el ejemplo)
Referencia catastral: una o varias

Este caso se da cuando el acceso a una subunidad se realiza a través de otra o de
una parcela perteneciente a otra subunidad.

Cada subunidad puede tener distinto propietario y direccion postal.

Se podra presentar una Unica ITE del edificio o, previa solicitud a la SECCION DE
ITE, uno por cada subunidad que lo integre.

A

A
B ACCESO AL B B

ACCESO AL B

] L] L]

Opcién A (recomendada):
Se presenta una unica ITE del edificio.
Referencia catastral: se indicaran todas enlas que se sitientodas las subunidades.

Emplazamiento: las direcciones postales de cada subunidad que integre el
edificio.
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Opcién B (previa solicitud a la SECCION DE ITE):

Presentar una ITE por cada subunidad que incluira ademas todos los elementos
vinculados funcionalmente con el resto del edificio.

Referencia catastral: la de la subunidad inspeccionada asi como las de aquellas
con las que comparte elementos.

Emplazamiento: la direccidn postal de la subunidad inspeccionada, indicando las
direcciones postales de aquellas que integran el edificio.

Aplicabilidad: perteneceranlas subunidades a propietarios distintos (comunidades,
personas juridicas o fisicas, etc.). La ITE de la subunidad cuyo acceso se
produzca a través de otra o de otra parcela contendra la inspeccion de la zona
compartida, que no presentara dafios.

CASO 5: SUBUNIDADES LIGADAS POR LA CIMENTACION.
Numero de cuerpos constructivos o edificios: uno (A-B en el ejemplo).
Numero de subunidades: varias (Ay B en el ejemplo).

Referencia catastral: una o varias.

Se produce cuando un cuerpo constructivo unico o edificio esta integrado por varias
subunidades constructivas que comparten la cimentacion.

Cada subunidad puede tener distinto propietario y direccion postal.

Se podra presentar una Unica ITE del edificio o, previa solicitud a la SECCION DE
ITE, una por cada subunidad que lo integra.

A B

LIMITE DE PARCELA

Opcién A (recomendada):
Presentar una ITE del edificio, incluyendo las subunidades (dos en el ejemplo).
Referencia catastral: se indicaran todas en las que se situe el cuerpo constructivo.
Emplazamiento: las direcciones postales de cada subunidad que integre el
edificio.

Opcién B (previa solicitud a la SECCION DE ITE):
Se presenta una ITE por cada una de las subunidades.

Referencia catastral: la de la subunidad inspeccionada, indicando las del resto.
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Emplazamiento: la direccién postal de la subunidad inspeccionada, indicando las
de las demas subunidades que integran el edificio.

Aplicabilidad: perteneceran a propietarios distintos (comunidades, personas
juridicas o fisicas, etc.), tendran acceso independiente y debera acreditarse el
buen estado de conservacion de la cimentacion compartida con las subunidades
contiguas.

CASO6: SUBUNIDADESLIGADAS PORESPACIOS FUNCIONALES INDIVISIBLES.
Numero de cuerpos constructivos o edificios: uno (A+B+C+D en el ejemplo).
Numero de subunidades: varias (A, B, C y D en el ejemplo).

Referencia catastral: una o varias.

Cuando un cuerpo constructivo o edificio esta integrado por varias subunidades
constructivas ligadas por espacios funcionales indivisibles, tales como garajes enterrados,
escaleras de acceso, locales comerciales en planta baja, zonas diafanas cubiertas, etc.

Cada subunidad constructiva puede tener distinto propietario y direccion postal,
incluido el elemento funcional que los vincula.

Se podra presentar una unica ITE del edificio o, previa solicitud a la SECCION DE
ITE, una por cada subunidad que lo integra.

A B
ESPACIOS
- FUNCIONALES
C 1 INDIVISIBLES
D A |l c| B

Opcién A (recomendada):
Se presenta una ITE del edificio, incluyendo todas las subunidades.
Referencia catastral: se indicaran todas en las que se situe el cuerpo constructivo.
Emplazamiento: las direcciones postales de cada subunidad que integre el
edificio.

Opcién B (previa solicitud a la SECCION DE ITE):
Se presentara una ITE por cada una de las subunidades.

Referencia catastral: la de la subunidad inspeccionada incluyendo las de las
demas.

Emplazamiento: la direccién postal de la subunidad inspeccionada, indicando las
de las demas subunidades que integran el edificio.
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Aplicabilidad: perteneceran a propietarios distintos (comunidades, personas
juridicas o fisicas, etc.) y no podran existir deficiencias en los elementos
compartidos.

CASO 7: SUBUNIDADES LIGADAS POR REDES DE INSTALACIONES.
Numero de cuerpos constructivos o edificios: uno (A-B en el ejemplo).
Numero de subunidades: varias (Ay B en el ejemplo).

Referencia catastral: una o varias.

Se trata en este caso varias subunidades que comparten instalaciones; como
por ejemplo las de fontaneria, saneamiento, gas, electricidad, depésitos, centros de
transformacion, acometidas, etc.

Cada subunidad puede tener distinto propietario y direccion postal. Se podra
presentar una ITE por cada subunidad apalizando todos los elementos que comparta con
las demas o, previa solicitud a la SECCION DE ITE, una unica ITE del edificio.

A
¢ B
0 Q A B
RED DE INSTALACION COMUN
4

RED DE INSTALACION COMUN

Opcion A (recomendada):
Presentar una ITE por cuerpo constructivo unico.
Referencia catastral: se indicaran las de todas las subunidades que conforman el
edificio.
Emplazamiento: las direcciones postales de las subunidades ligadas por las
instalaciones.

Opcién B (previa solicitud a la SECCION DE ITE):
Se realizara la ITE de cada uno de las subunidades.

Referencia catastral: la de la subunidad inspeccionada asi como las de las
subunidades con las que comparten instalaciones.

Emplazamiento: la direccion postal de la subunidad inspeccionada, indicando las
de las demas subunidades con las que comparte instalaciones.

Aplicabilidad: perteneceran a propietarios distintos (comunidades, personas
juridicas ofisicas, etc.) y no podran existir deficiencias en las redes de instalaciones
que se compartan.
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CASO 8: SUBUNIDADES PERTENECIENTES A PROYECTOS UNITARIOS DE
GRANDES CONJUNTOS RESIDENCIALES

Numero de cuerpos constructivos o edificios: uno.
Numero de subunidades: varias.
Referencia catastral: varias.

Se produce cuando un cuerpo constructivo unico o edificio esta integrado por varias
subunidades constructivas ligadas por la cimentacién y la estructura disponiéndose esta
ultima de la siguiente forma:

— No existen juntas de dilatacion.
— Los forjados son unidireccionales y su sentido es perpendicular a las fachadas.
Cada subunidad puede tener distinto propietario y direccion postal.

Se podra presentar una Unica ITE del edificio o, previa solicitud a la SECCION DE
ITE, una por cada subunidad que lo integra.

| PATIO DE MANZANA D

A B

Opcién A (recomendada):
Presentar una ITE del edificio, incluyendo todas las subunidades.
Referencia catastral: se indicaran todas en las que se situe el cuerpo constructivo.
Emplazamiento: las direcciones postales de cada subunidad que integre el
edificio.

Opcién B (previa solicitud a la SECCION DE ITE):
Se presenta una ITE por cada una de las subunidades.
Referencia catastral: la de la subunidad inspeccionada, indicando las del resto.

Emplazamiento: la direccion postal de la subunidad inspeccionada, indicando las
de las demas subunidades que integran el edificio.

Los propietarios de las subunidades deberan ser distintos.

Aplicabilidad: perteneceran a propietarios distintos (comunidades, personas
juridicas o fisicas, etc.), tendran acceso independiente y debera acreditarse
el buen estado de conservacion de los elementos compartidos con el resto de
subunidades contiguas.
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DOCUMENTO Il: COMUNICACION DE LA PROPIEDAD

DATOS DEL EDIFICIO

DIRECCION: CODIGO POSTAL:
POBLACION: PROVINCIA:
REFERENCIA CATASTRAL:

FECHA DE CONSTRUCCION: SEGUN:

[0 CONSTITUYE UN UNICO CUERPO CONSTRUCTIVO. (marcar si procede)

[0 CONSTITUYE UNA SUBUNIDAD APROBADA PREVIAMENTE POR LOS SERVICIOS MUNICIPALES. (marcar si procede)

DATOS DEL SOLICITANTE

NOMBRE: N.L.F.:

EN SU PROPIO NOMBRE O EN REPRESENTACION DE:

NOMBRE: N.LF.:
EN SU CALIDAD DE:

MEDIO O LUGAR A EFECTOS DE NOTIFICACIONES:

DIRECCION: CODIGO POSTAL:
MUNICIPIO: PROVINCIA:

DATOS DEL CERTIFICADO DE INSPECCION Y DE SU ANEXO INSEPARABLE

NOMBRE DEL TECNICO

appoleg N° DE COLEGIADO:
TITULACION: PROVINCIA:
COLEGIO PROFESIONAL: TELEFONO:

SOCIEDAD PROFESIONAL O ENTIDAD A LA QUE PERTENECE:

A falta de firma digital de la propiedad, el que suscribe se da por enterado del contenido completo de la
Inspeccion Técnica del edificio identificado (certificado, informe y anexos) que se presenta junto a este
modelo en formato digital, y cuyo resultado ha sido:

FAVORABLE / DESFAVORABLE
(tachar lo que no proceda)

En VALLADOLID, a

Firmado: Enterado:

El técnico redactor La Propiedad
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DOCUMENTO I: RELACION DE VIVIENDAS Y LOCALES

DIRECCION: CODIGO POSTAL:
MUNICIPIO: PROVINCIA:
REFERENCIA CATASTRAL:

FECHA DE CONSTRUCCION: SEGUN:

RELACION DE VIVIENDAS

DESOCUPADOS DESOCUPADOS
Fecha desde la que Fecha desde la que
Planta Piso Si | No estan desocupados Planta Piso Si | No estan desocupados
dd/mm/aaaa dd/mm/aaaa

La Propiedad

En VALLADOLID, a
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Ayuntamiento de Valladolid

Base Municipal de Datos de
Inspecciones Técnicas de Edificaciones

EXCMO. SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE VALLADOLID

1. Datos del solicitante
Nombre y Apellidos DNI

EN SU PROPIO NOMBRE O EN REPRESENTACION DE:
Nombre y Apellidos/Razdn Social: DNI/CIF:

En su calidad de:

MEDIO O LUGAR A EFECTO DE NOTIFICACIONES:

Via: Direccion: NUmero: | Piso: Puerta:
C.P: Municipio: Provincia: Pais:
[ ] Teléfono : | [ JFax: | [ ]E-mail:
2. Datos del edificio

Rgf. Catas’tr_al Via Direccion No C.P. Fecha‘ , Uso
(7 primeros digitos) construccion

3. Documentos que acompaiia

En [ | CERTIFICADO DE INSPECCION TECNICA DEL EDIFICIO

formato [ | INFORME DE INSPECCION TECNICA DEL EDIFICIO Y ANEXOS

digital [ ] ARCHIVO *zip (generado por programa ITC)

En [ | DOCUMENTO I: Relacién de viviendas y locales.

formato [ ]DOCUMENTO II: Comunicacién de la propiedad (presentar a falta de firma digital).

papel [ ] ACREDITACION DOCUMENTAL DE LA TITULARIDAD DEL INMUEBLE Y/O REPRESENTACION

LEGAL DE LA MISMA.

SOLICITA:

—[nn
valladolid

Observaciones

Lugar, fechay firma del solicitante o representante
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EJEMPLO DE DISTINTIVO ACREDITATIVO DE ITE CON RESULTADO FAVORABLE

FECHA DE INSCRIPCION
EN LA BASE DE DATOS

Abril 2012

P
=

S
0
0
O
>

()

N° DE REFERENCIA

TAMANO: 15 x 15cm

http://www.diputaciondevalladolid.es D.L.: N.°: VA-200/2010
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